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S PLITS ING IN AP. PARTEMENTSRECHTEN

SPLITS TNG ERFPACHTCANON

Heden, tien februari tweeduizend zes-'------
verscheen voor mij, Mr. Hermanus Jacobus Maria van den Eerenbeemt, notaris te --
Amsterdam : -------------
mevrouw Carmen Boschman, geboren te Paramaribo (Suriname) ,-------
op vij ftien september negentienhonderdachtenveertig,---
werkzaam ten kantore van mij, notaris, aan het Westeinde 24te l0l7 ZP -------------
Amsterdam; -----*-
ten deze handelend als schriÍtelijk gevolmachtigde van:---------
a. de besloten vennootschap met beperkte aansprakelijkheid:

Exp loitajiemaatschaBBii Extensie 8.V., gevestigd te Woerden,
kantoorhoudende te 3 447 GX ril/oerden, Vijzelmolenlaan 6-F;

b. de coóperatie: Flatexploitatie-Codperatie KoÍenaershaat 31 te Amsterdam ----
Q!, gevestigd te Woerden, kantoorhoudende 1e3447 GX Vy'oerdeÍI, ------------
Vijzelmolenlaan 6-F;

De volmachtgever sub a die deze volmacht verstrekt voor zich in prive, als enige ---
lid van na te melden vereniging en eigenaar van r.la te melden--
lidmaatschapsrechten, en tevens zelfstandig bevoegd bestuurder van ---------
de te Woerden gevestigde coóperatie Flatexploitatie-Coóperatie Kortenaerstraat 3 I
U.A., en als zodanig deze coóperatie - hierna te noemen: "de vereniging" -----,-----
rechtsgeldig vertegenwoordigende ter uitvoering van het besluit van - en als -----
zodanig daartoe gemachtigd door de gehouden buitengewone algemene --------------
ledenvergadering der vereniging, van welk besluit blijkt uit een aan deze akte
gehechte exemplaar der notulen, voornoemd besluit hierna verder ook aangeduid---
met: "noful€,n"
Dc comparant, handelend als gemeld, verklaarde:
DE VERENIGING -----.--------
De vereniging is opgericht bij akte, op zevsn november negentienhonderd
zesennegentig verleden voor mÍ. M.J, Sypkens, notaris te Amsterdam. De statuten -
van de vereniging zijn sedertdien niet gewijzigd.
HET TEN NAME VAN DE VERENIGING STAANDE REGISTERGOED -...
Blijkens een akÍe van levering, houdende kwijting voor de koopsom, op zeven------
november negentienhouderd zesennegentig verleden voor genoemde notaris -
Sypkens, van welke akÍe ee,n afschrift is ingeschreven ten kantore van de Dienst ----
voor het Kadaster en de Openbare Registers te Amsterdam in register Hlpotheken -
4 in deel 13830, nummer 5, op acht november negentierihonderd zesennegentig en -
mede in verband met e€n akte houdende canonherzieningen einde tijdvakr -----------
vaststelling huidige bestemming, op achtentwintig mei negentienhonderd --------
zevenennegentig verleden voor rnr. S.J.J. WiErserna, notaris te Amsterdam, van-----
welke akte eeÍl afschrift is ingeschreven in voormelde Openbare Registers in -----
register Hypotheken 4 in deel 14254, nuÍïrmer 27, op negenentwintig mei
negentienhonderd zevenennegentig, weÍd onder andere het navolgende---------------
registergoed door de vereniging verkregen: -,---,-------

het voortdurend recht van ersacht van een perceel grond, eigendom van de ----
gemeente Amsterdam, gelegen te Amsterdam aan de Kortenaerstraat,------------
kadastraal bekend gemeente Sloten, sectie C nurnmetr 5706, groot éérr are
éénentwintig centiare, met de rechten van de erfpachter op de zich op die
grond bevindende opstallen, zijnde een woonhuis, bestaande uit een----
benedenhuis met souterrain en drie afzonderlijke verhuurde bovenwoningen, ---
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blad 2
plaatselijk bekend als 1057 JM Amsterdam, Kortenaerstraat 31;-------*-

hiema teve,ns aangeduid met: "het gebouw"
LASTEN EN BEPERKINGEN
Met betrekking tot bijzondere lasten en beperkingen wordt verwezen naar------------
voormelde akte van levering op zeven november negentienhonderd zesennegentig--
verleden voor genoemde notaris Sypkens, waarin ondermeer het volgende staat-----
vermeld, woordelijk luidende:
"Ten deze wordt verwezen naar een aWe uitgifte in erfpacht op een en twintig -------
december negentienhonderd twee en twintig verleden voor de destiids te ------"--=--
Amsterdam gevestigde notaris A. Scheltema Beduin, bij afschnft overgeschreven ---
in voormelde Openbare Registers in register hypotheken 4 op diezelfde dag in deel-
2418 nummer 43, waarin ondermeer het volgende voorkomt, woordelijk luidende: -
""Deze uitgifte ín erfpacht is voorts geschiedt: -
A, onder de Algemene Bepalingen voor voortdurende erfpacht, vastgesteld. door ----
den Gemeenteraad van Amsterdam bij zijn besluit van den achtsten december-------
negentienhonderd víjftien nummer I27I van besluit en well<e algemene"
bepal i ngen " enzovoorls
Het gemeentebestuur van Amsterdam een gedrukt eremplaar heeft gedeponeerd "-'
onder de minutenvan de destijds te Amsterdam gevestigden noturts H.H. de Haan,-
blijkens alde van depot den tweeden maart negentienhonderd zestien voor díen ----
notaris verleden, van welke ahe van depot, besluit en bepalingen een afschrift is --
overgeschreven ten hltpotheeklmntore te Amsterdam, den tienden maart
negentienhonderd zestien in deel 2093 nummer l7
B, onder de volgende bijzondere bepalingen, waarín met "Burgemeester en-"----'--
lllethouders" wórdt bedoeld" Burgemeester en Wethouders van Amsterdam en met-
"de lerreinen", de bij deze acte in afpacht uitgegeven en aanvaarde gronden: ------
1. op de sub a b en c gemeld moeten onderscheidenliikworden gebouwd, acht,'--'
negen en acht percelen, welkc, behoudens de na te noemen winkels, moeten
worden ingericht en gebruila als woonhuis,'-*-----
zes der op het sub b gemelde terrein le bouwen perceelen moeten elk ba,atten een--
winlrel met woning en drie afronderlijke bovenwoningen;--------'--
de overige perceelen moelen elkvier woningen bevatten, elk der genoemd honderd-
woningen mag slechts worden bewoond door een gezin, de bebouwing van de-------
terreinen moet overigens geschieden volgens een door Burgemeester en-----------'-'
Wethouders in alle opzichten goedgelrcurde plannen en moet voltooid zijn voor een
september negentienhonderd vier en twintig; in het aldaar gebouwde mag slechts -
geen verandering worden gebracht tenzij daamoor, behalve de volgens wettelijke --
voorschriften vereischte vergunning, de schriftelij lce toestemming van---
Burgemeester en Wethouders is verkregen.
2. Het niet door bebouwing ingenomen gedeelte van de terreinen moet voor een ----
september negentienhonderd vier en twintig als tuin worden aangelegd en moet ----
vertolgens aangelegd blíjven en als zoodanig in goeden staat worden--------------'--
onderhouden, een en ander ten genoegen van Burgemeester en lTethouders; -'-----'
Bij aldien bedoeld terrein gedeelte in verschillende tuinen mocht worden verdeeld,-
moeten de onderlinge afsluitingen dier tuinen, voorzoover zichtbaar van den
openbare weg ter beoordeling van Burgemeester en Wethouders, worden gemaakt -

en a,entueel vemieuwd op de door Burgemeester en lVethouders te bepalen wijze--
envolgens door hen goedgekeurde plannen en moeten de gemaakte of vernieuwde -
afsluítingen ín goeden staat worden onderhouden te hunne genoegen,------
3. de teneinen moeten, voorzover de afsluitingen niet plaats heeft door-
g*elmuren, voor een september negentienhonderd vier en twintig van den :---------
openbare weg worden afgesloten en moeten daarvan vervolgens afgesloten'
worden gehouden een en ander op de door Burgemeester en llethouders te'----"-'-
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bTylen wiize en vglgens door hen in alle opzichten goedgekeurde plannen; de------
aldus gemaahe ofverníeuwde afsluitingen moeten in goàden staat worden

4. aan of tegen de onder 3 becloelde afsluitingen, alsmede binnen den afstand van --
twee meter daanan, mogen geen doode voorwerpen, van wellccn aard ook worden -
aangebracht ofgeplaatst, tenzij daarvoor, behalve de volgens voorschrtften ---------
uereischte vergunning, de schriftelijke toestemmíng van Eurgemeester en ------------
Ilret h oud ers is verlcregen
5' de_ halfiaarliilcsche termiinen van de pachtsom moeten worden voldaan voor of--
op den eersten maart en den eersten september van elkjaar. enzovoorts
De comparant ter eene zijde verklaarde in zijne gemelde hoedanigheid, dat bij het -
meergemeld punt I van het besluit van den Gemeenteraqd van Amsterdam daío zes-
(ecerybe1 negentienhonderd twee en twintíg nummer 1042, als grenzen van het -----
bouwblokwaarin de-li deze acte ín erfpacht aanvaarde terreiien zijn gelegen zíjn
aangegeven de van Kinsbergenstraat, de Chassestraat, de Kortenaersiaatán di--
Baarsiesweg 9n dat btj punt II van dat besluit is bepaald dat als datum waarop het-
eerste in dat bouwblok gelegen gemeenteterreín in voortdurende erfpacht *"id-----
uítgegeven, zal worden aangenomen de eerste september negentieifronderd twee---
en twintig. ""------------
"Mede in verband met e?n akte van splitsing erfpachtcanon op zes en twíntig---*
augustus negentienhonderd vier en twintig voor de destijds tà Amsterdam--:---------
gevestigde notaris D.J. de Graaf verleden, bij afschrift overgeschreven in------------
u_oormelde Openbare registers in register hypotheken 4 op diezelfde dag in deel ----
2500 nummer 42, waarin ondermeer het volgende yoorkomt, woárdelijÍ luidende: -
""dat door de gemeente Ámsterdarh aan den comparant ter andere zijhe bij acte----
e?l en twirytig december negentienhonderd twee en twintig voor den-notaris------
Ádríanus scheltema Beduin te Ámsterdam verleden, overíhrst'en ten----------
hltpotheekknntore te Amsterdam bij afschrtft dienzelfden dag in deet 2418 nummer-
43 in voortdurende erfpacht onder de in die acte vermelde ioorwaarden werden---
uitgegeven.

onderhouden te hunnen genoegen.

a. Een (huis lees) Gemeentetenein, gelegen te Ámsterdam aan de van
Kinsbergenstlaat, kadastraal bekend als gemeente Sloten, sectie C nummer 45 t 6, ^
groot zestien are twee en veertig centíare.

9. Een gemeenteterrein gelegen te Ámsterdam aan de Kortenaerstraat, kndastraal-
bekcnd als gemeente Sloten, sectie c nummer 4514, groot veertien are----------------
achtendertíg centiare ;
enzovoorts
dat voormelde terrein sectie C nummer 4516- 4513 en 4514 nader kadastraal zijn--
opgemeten en gesplitst in vijf en twintig lmdastrale percelen, bekend als sectie C --
nummerg--
enzovoorts -
5706 groot een are een en twintig centiare:
enzovoorts

ba-Een gemeenteterrein gelegen re Ámsíerdam aan de van Kinsbergmstraat, de-----
Chassestraat en de Kortenaerslrdat, kadastraal bekend als g"*""ít" Sloten, sectie-
C nummer 4513, groot dertíen are twee centiare: ------------:-

De comparant ter eene zijde in zijn gemelde hoedanigheid en zullcs in verband met -
hel besluit van Burgemeesler en Wethouders van Ámiterdam van den achtsten ------
Augustus negentienhonderd vier en twintig nummer 2SJg R.E.p,Il. en de
comparant ter andere zijde verklaarden daarop meer genoemde voortdurende -----
erfpachtrechten bij deze te splitsen in vijf en twintíg afzondertijk voortdurende----
erfPachtrechten en wel een erfpachtrecht op elk der [enoemdá perceelen kadaster--
Sloten sectie C nummers
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5721 tot en met 5728, 57i4, 57i'3 tot en met 5720 en 57A5 nt en met 571 2. ----------
De comparant ter eene zíjde verklaarde dat deiaarliiluche pachtsommen bii'-.."'
bovengehaald besluit van Burgemeester en Wethouders van Amsterdam z|n-'*----
vastgesteld voor perceel nummer enzovoorts
5706 op eenhonderd vier en zeventig gulden en vrjfiig cenL --------

Voorts verklaarden de comparanten dat op elk der erfpachtsrechten uit-""'-"---'--
yoorschreven splitsing voortgevloeid van toepassing zullen blijven alle
voorwaarden en bepalingen, zoo algemene als biizondere zonder onderscheid-'--
welke voor de ongesplitite edpachtrechten golden, in het biizonder ook wat beffefi'
de betaling der erfpachtsommen bij vooruitbetaling in halfiaarliiksche terminen'-
verschijninde voór of op een maart en een september van elkiaar tot de betaling--'
,on *"lke pachlsommen en de nakaming van welke voorwaarden en bepalingen de

enzovoort

comparant ter ene zijde zich verklaarde te verbinden,""
SPLITSIN GSTEKENING EN COMPLEXAANDUIDIN (:._-,

De comparant, handeland als gemcld, verklaarde dat bij besluit van een gehouden--

buitengewone ledenvergadering van de vereniging, van welke besluit blijkt uit een -

aan een deze akte gehecht exemplaar van voonnelde notulen, is besloten tot ------
liquidatie van de véreniging, splitsing in appaÍementsrechten in de zin van artikel-
S:iOO van het Bwgerlijk Wetboek, splitsing van de erfpachtcanon, toedeling
alsmede tot het vaststellen van een reglement als bedoeld in artikel 5:111 lid d' van

het Burgerlijk Wetboek en het machtigen van de comparant tot het verrichten van --

de in deze akte opgenomen rechtshandelingen.
De splitsing in appartementsrechten geschiedt ter gedeeltelijke uitvoering van;;-;--
voormelde notulèn volgens de aan deze akte gehechte tekening, bedoeld in artikel--
5:109 lid 2 van het Burgerlijk \Metboek, bestaande uit één blad, welke tekening is --
goedgekeurd door de bewaarder van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare--
Registers te Amsterdam op zes september tweeduizend vijf.---------------;'--
Deie tekening geeft duidelijk aan de ligging en begrerning van de onderscheidene -

gedeelten van het ggbouw die bestemd zijn om als afzonderlijk geheel te worden ---
gebruikt en waarvan het recht op het uitsluitend gebruik in na te vermelden-------
áppartementsrechten is begrepen. Bedoelde gedeelten zrjnop die tekening ---:----
dórlopend genummerd met een Arabisch cijfer. Genoemde tekening zal aan deze -
akte worden gehecht.
Blijkens gemelde tekening luidt de complexaanduiding van het in de splitsing te-*
betrekken perceel 11027 - A.
Het gebouw zal de volgende appartementsrechten omvatten, welke op voormelde --

tekening genummerd zijn met de indexnummers 1 tot en met 4 en welke nader------
worden omschreven als volgt:--
OMSCHRIJVING APPARTEMENTSRECHTEN --.
l. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning -

met kélder en tuin, gelegen op de begane grond en een tweetal bergingen-----
gelegen in de kelder van vooilneld gebouw, plaatselijk bekend als 1057 JM ----
Àmsterdam, Kortenaerstraat 31-huis, kadastraal bekend gemeente Sloten, ---
sectie C nummer I1027-A-l;

2. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning -

met balkons aan voor- en achterzijde gelegen op de eerste verdieping en de -----
berging gelegen op de kapverdieping van voonneld gebouw, plaatselijk
bekind als 1057 JM Amsterdam, Kortenlerstraat 31-I, kadasfraal bekend --
gemeente Sloteru sectie C nummer 11027-A-2;

3. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning -

met balkons Íun voor- en achterzijde gelegen op de tweede verdieping en -

bergingen gelegen op de kapverdieping van vooÍïneld gebouw, plaatselijk -:--:
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4. het appartementsrecht, rechtgevende op het uitsluitend gebruik van de woning -
met balkons aan voor- en achterzijde gelegen op de derde verdieping en---------
bergingen gelegen op de kapverdieping van voorrneld gebouw, praatselijk ------
bekend als 1057 JM Amsterdam, Kortenaerstraat 3i-UI, kadastraal bekend-

"1, Ieder der eigenaars ís in de gemeenschap gerechtígd als volgt:-----
- het appartementsrecht met indeenummer A-I voor het----

eenhonderdnegenenveertig/vierhonderd vier en dertigste ( I 4g/4 3 4)
onverdeeld aandeel;

gerneente Sloten, sectie C nummer 11027-A-4.
Voornoemde appartementsrechten zullen tot stand komen door de inschrijving in--
register Hypotheken 4 ten kantore van voormelde Dienst voor het Kadastêr en de--
Openbare Registers van een afschrift van deze akte, waama deze
appartementsrechten zullen toebehoren aan de vereniging. -
SPLITSING IN APPARTEMENTSRECHTEN/OPRIC}ITING
VEREMGING VAN EIGENAARS -.-.-...---.
De.comparant, handelend als gemeld, verklaarde vervolgens over te gaan tot
splitsing van voorïneld gebouw in de hiervoor genoemdé appartemenlsrechten als--
bedoeld in artikel 5:106 van het Burgerlijk lVetboek, een vereniging van eigenaars-
op te richten en een reglement vast te stellen als bedoeld in artikel 5:l I I lidd. in ---
samenhang met artikel 5: I 12 van het Burgerlijk Wetboek
MODELREGLEMENT

Artikel2
Lid I zal luiden als volgt:

Hierbij wordt van toepassing verklaart het modelreglement, vastgesteld bij akte op -
twee j anuari negentienhonderd tweeënnegentig voor een plaatsvervanger van--------
notaris Mr. J.W. Klinkenberg te Rotterdam verleden, bij afschrift ingeichreven ten-
kantore van de Dienst voor het Kadaster en de Openbare Registers te Amsterdam---
op acht januari negentienhonderd tweeënnegentig in deet 10177 nummer 49,--------
waaÍvan dc bepalingen als reglernent zullen gelden.

4$q !-yan geqoemd modelreglement, waarin het gebruik van het privé gedeclte-
aÍhar*elijk wordt gesteld van de toestemming van het bestuu van dè vereniging *-
van eigenaars, wordt niet van toepassing verklaard.-
Voorts worden terr aanzien van genoemd modelreglement bij deze de navolgende --
wijzigingen en/of aanvullingen vastgesteld, waarbij als daartoe artikelen woiden --
vermeld de aÍikelen van dat modelreglement bedoeld zijn:----------------------

blad 5
bekend als 1057 JM Amsterdam, Kortenaerstraat ll-IL kadastraal bekend --
gemeente Sloten, sectie C nummer ll127-A-3;--------------

- het appartementsrecht met indunummer A-2 voor het tachtig/vierhonderd-
vier en dertígste (80/434) onverdeeld aandeel;---

- het appartementsrecht met indqnummer Á-3 voor het----
achtennegentig/vierhonderd vier en dertigste (98/4 3 4) onverdeeld
aandeel;

- het appartementsrecht met indexnummer A-4 voor het----
eenhonderdzevenhtierhonderd vier en dertigste ( I 07/4 3 4) onverdeeld
aandeel;

Conform het bepaalde in artikel 5: I l3 lid I van het Burgerlijk lletboek zijn de
aandelen in de gemeenschap vastgesteld naar rato van het vloeropperttak. -----

Lid 2 wordt gewijzigd en vervangen door: -------
"2' In geltike uerhouding als in lid I van dit artíkel omschreven ztjn de eigenaars --

gerechtigd tot de gemeenschappelijke baten, rnet uitzondering evenwel van de--
uitlreringen van verzekeringen, welke ingevolge het bepaalde in Artikel I zijn--
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of worden gesloten of waartoe door de vergadering is of wordt besloten,

tndten cle iaarde van deze verzekeringen voor de in de splitsing betrokJcen---
appartementen en de betalingvan de premies op een andere basís dan de in--*
lid I van dit artikel vastgestelde breukdelen is gebaseerd. In dit geval zullen----
de uitkeringen tussen de eigenaars worden verdeeld naar rato van cle---"""'
verdeling van de kosten van de premies, na aJlrekvan de premieverhoging als -
bedoeld in lid 3.b. van dit artikel,---

Lid 3 wordt gewijzigd en vervangen door:
"i. De eigenaars zijn verplicht bij te dragen in de gemeenschappelijke schulden --

en kosten, welke voor gemeenschappelijke rekening zijn, in gelijke verhouding-
als in Iíd I van dít artikel omschreven, met uitzondering evenwel van:-'-"'------
a. de kosten tot herstel of herbouw van het gebouw, in well+c knsten door de --

eigenaars zal worden bijgedragen in gelijke verhouding, als hiervoor ín----
lid 2 van dit artileel is bepaald ten aanzien van de assurantie-uitkeringen; --

b. de prerníes van de verzekeringen, welle ingevolge het bepaalde in Artikel--
8 zijn of worden gesloten, ofwaartoe door de vergadering mocht worden "
beslist, omtrent welke premies wordt bepaald:
Indien de assuradeur voor de betreffende verzekering een hogere premie--
bedingt dan gebruikelijk voor dergelijke venekeringen is verschuldigd, en-
deze verhogin g wordt verooruaaV door risicoverhogende fact oren wel ke - - -
aan het gebruik van een bepaald privé gedeelt e worden toeges chr evev, " -'-
dient dat bedrag der verhoging teworden gedragen door de eigenaar van -
dat belrefende privé gedeelte, en zullen de premies na afirekvan'-"-""'-'
vorenbedoelde verhoging door de eigenaars worden gedragen in de---------
verhouding als hiemoor in lid 2 van dít artikel omschraen." "'--------'-"'-

SCHIJLDEN EN KOSTEN VOOR REI(ENING VAN DE GEZAMENLUKE----.-
EIGENAARS
Artikel3
Lid a. wordt gewijzigd en vervangen door:
"die welke gemaala zijn in verband met het onderhoud of het gebruik van de""--'--
gemeenschappelijlee gedeelten of van de gemeenschappeliilce zaken of tot het ----
behoud daantan, met uitzondering van:
- het trappenhuis, wellce uitsluitend voor rekening komen van de eigenaars van --.

de appartementen met indexnummer A-2, A-3 en A-4; -'*--
- de tuinaanleg met bijbehorende ninafscheiding en berging, wellce uitsluitend -

voor relcening lamt van de eigenaar van het appartementsrecht met --"'-"-"---
indexnummer A-1-"

- de kosten van de aanleg, het onderhoud en de reparatie van het daktenas en---
de daarbij behorende afrasteringen, gelegen op de kapverdieping
welke geheel voor rekening en rtsico komt van de eigenaar van het --"-
appart ementsrecht met indexnummer Á-4 ; dalcreparatie s noodzakelii k
g*torden door hel gebruikvan genoemd dakteruas komen eveneens voor "-'--'
rekening en risico van de eigenaar van het appartementsrecht mel"--""""'-"
indexnummer A-4. t' ------------

J.AARLIJKSE EXPLOITATIEREKENING. BEGROTING EN TE STORTEN --.--
BUDRAGEN
AÍikel4
Lid 1 wordt aangevuld als volgt:--
"Het eerste boekjaar van de vereniging loopt vanaf heden tot en met eenendertig --'
december tweeduizend zes."
Artikel6 lid.1.
het in dit artik€l vermelde bedrag van tien gulden (f. 10,00) wordt gewijzigd in tien
euro (€ 10,00).
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Lid l.a wordt gewijzigd en vervangen door:--------
"de-funderingfn, de dragende muren en de lrolommen, het geraamte van het ---------
gebouw met de ondergrond, het ruwe metselwerh alsmedíde vloeren met --__--__-__
uitzondering van de afwerklagen in de privé gedeehen, de buitengevels, de
borstweringen, de daken, de schoorsteien eíde ventilatiekanaleí, 

"n 
á" -------trappenhuizen voorzover deze gemeenschappetij k zi n : -------niet tot de gemeenschappelijhe gedeelten en g"meànschappelijke zaken worden---

gerehend:-

het in dit artikel vermelde bedrag van tweeduizend vijfhonderd gulden----
q&ryr_0,0)_ao.0t gewijzigd in tweeduizend vijÍhonáerd euro 1é Z.SOO,OO).---___
ePnglKlPFHEER E=ry.O,ryDEFfiO __

GEPEELTEN EN DE GEMEENSCHAPPE'IJKE ZAKEN:
Artikel9

de raamlcoziinen met glas, de deuren en kozijnen welke zich in de buítengevel van --
een appartementsrecht bevinden of de scheiding vormen tussen het------
gemeenschappelijk en het privé gedeeke, de balconconstructies, het (standaard)---
hang- en sluitwerk aan kozijnen welke aan de buitengevel van het gebouw zitteí, ---
de tuínaanleg met bijbehorende tuinafscheiding en tiinberging, ei de---
(dak)terrassen met de daarbij behormde afrasleringen voír ,-ore, deze níet als -----
da k fun c t i o n e r en. "-------------
Artikel l3-

blad 7
VERZEKERINGEN
Artikel S lid 5

Lid 2 wordt gewijzigd en vervangeÍl door: -------
'tHet aanbrengen aan de, buitercijde van naamborden, reclame-aanduidingen
uithangborden, zonnescherrnen, vlaggen, spandoeken, broemballcen,------1----
schijnwerpers, schotelantennes, antèines ten behoqe van mobiele communicatie --
en in het algemeen van uitstekende voorwerpen, alsmede het hangen van wasgoed -
arn de buitenzijde van het gebouw mag sleàh$ geschieden met tàestemming ían -*
*::f?:!_Zrtfggf yolgens regels te bepalen in íet huíshoudetijkreglemeni,
GEPRVq<. BEHEER EI.I ONDERHÓUD VAN DE PRJVE GEDÈEITEN
Artikel 17-
De leden 4 en 5 worden gewijzigd en vervangen door:
"4. De eigenaars en gebruikers van de appaitementsrechten zijn verplicht de privé

gedeelten te gebruilccn overeenkomstig de in de omschriivíng vo, h"t -----:------
appartementsrecht genoemde bestemming. --*
Een gebruik dat afwijla van de bestemming is slechts geoorloofd na schriftelijk
y velkrijgen toestemmíng-van de vergadering van eigenaars. be vergadártn-g--
kan bii hel verlenen van de toestemming bepalen dat deze weer kan óorden l---
ingetrokken. In geval van een zodanig afwfilrend gebntik, is artikcl 5:l 19 tid 2 -
u_an het Burgerlijk lltetboek van toepasiing. ------:-------
Het is met name niet toeges_taan beroepen of bedrijfsmatige activiteiten op het -
gebied van de horeca en/of erotiek uit te oefenen àn een íachtclub, gon-'of----
amusemen&hal te exploiteren

J. De vloerbedekking uan de prive gedeehen, voor zover deze betrekking heeft op-
appartementsscheidende vloeren, dient van een zodanige samenstellíng tá ziii -
dat c o n t ac t g el ui d en zove e I m o ge lij k word e n t e gen ge gaár. ------------
lti veyanging van de bestaande (harde) vtoeibed1kktng - voorzover het *------
betrekking heefl op appartementsscheidende vloeren - tí het niet toegestcnn ----
parlret, laminaat, plavuizen of marmeren vloeren en dergelijtre oon í" brengen -
op andere plaatsen dan in de sanitaire ruimten, tenzíj wórdt aangetoond, iot--

Hlpotheken 4 vervolg g7309

Tevens is het verboden brandgevaarlijke en/of explosiarc stofen op te slaan of
te doen opslaan.
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blad 8

de contactgeluidsisolatie van de knle vloer inclusief de vloerbedelcking een "'-'
waarde bereih van lco--tíen decibel (10db) of meer. Dit betekent, dat het

hebben van harde vloer:bedekking als hiervoor bedoeld uitsluitend ts-----*-'--
toegestsan wanneer zii op deshtndige wiize i1 SeleSd als een zogenaamde ---*-
,,ievende vloer", zoàatLti niet in rechtstreel<s contact staat met de ondewloer
of de wanden en er geen hinder lun ontstaa! voo,f de overtge eigenaren of---'
[ebruikers van de overtge appartementsrechten-, --'---'-----

Toegevoegd wordt lid 8 en 9 als volgt:
"5. A díba"lcons/veranda's zal nimmer een belasting aan plantenbakken, aarde --

ei dergelijke mogen worden aangebracht. welke het draagverrnogen van d( *'
veranía'i zal ovàrtrefen; evenmin zullen daarop beplantíngen mogen worden '
aangebracht, waamín men redelijkerwijs kan verwachten dat na volgroeiing --
alsiog het draagv*mogen wordt overschreden. " "--'-'-'-

g. Bij dezewordt de eigenaarvan het appartementsrecht met indexnummer A-4"'
mlts hij een vergunning van de gemeente heeft verlcregen, toestemming

verleeíd door íe vergáderingvoor de aanleg en het gebruikvan een daktewas

bovenop zijn prívé-gádeelte, met dien verstande dat het hem slechts É -------
toegesíaai bádoeld dakgedeelte uitsluitend als dawerras te ge!-ruíten

deïhalve niet als opslagruimte of voor enig ander doel, bti welk gebruik geen -
onredelijke hinder mag worden toegebracht aan de andere"""
apparlementseigenaar en/of gebruiker. " -"""

VERVREEMDING VAN EEN APPARTEMENTSREqHT
ArtiIpl2$.-
iffi f *otaen de woorden: "voor de extra voorschotbedragen als bedoeld in-'-'---
artilel 38 zesde lld' vervangen door: "voor de dtravoorschotbedragen als-------
bedoeld in artikel 38 za'ende lid'.-----"--
opRTcHTING EN VASÏSTFLLING VAN.DE STATUTEN VAN DE
VEREMGING VAN EIGENAARS

De leden I en 2 zullen luiden als volgt:

"1. Hierbij wordt opgericht een verenigíng van eigenaars als bedoeld in artikel ---
5:1 1 2 lid I onder e. van het Burgerliik lïetboek.

2. De naam van de vereniging Iuidt: "Vereniging van Eigenaars van het
gebouw Kortenaentraat 3I te Ántstetdam". Zi is gevestigd te Ámsterdaflt,"---
doch kan elders kantoor houden, "

Artikel32-
Lid I wordt gewijzigd en vervangen door:
,,Door de vereniinsvan eigenaàrs zal een reservefonds worden gevormd ter ---"--

Lid 4 wordt gewijzigd en vervangen door:
.De vergad,e-ring-zal kunnen besluiten tot beleggingvan de geldmiddelen van het -"

Lid I wordt gewijzigd en vervangen door:
,,De vergadering-vai eigenaars wordt gehouden binnen de gemeente Arnsterdam "'
op een door het bestuur vast te stellen plaats. "----------

Lid? zal luiden als volgt:
"Het totaal aantal stemmen in de vergadering uit te brengen bedraagt víer,------
De eigenaren van de appartementsrechlen zijn ieder gerechtigd tot het uitbrengen -

van één (1) stem.
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blad 9
Mochten inzake een voorstel de stemmen staken dan wordt dat voorstel indien één -
der appartementseigenaren dit wenst voorgelegd aan een arbitragecommíssie,----,-
bestaande uil drte leden, waarvan de leden worden gevormd als iolgt: ----
de voorstemmer(s) en de tegenstemmer(s) wijzm ieder éën lid aan, waarna deze---
wee leden gezamenliik het derde lid aanwijzen. Gemelde arbitragecommissie zal --
palt|en op bindende wijze advies uitbrengen zonder dat enige verdere
gerechtel ii ke tuss en koms t noodzakelij k zal zij n. G emelde arbinagecommis s ie dient-
binnen drie weken na de vergaderingwaarin de onderhavige stemming gehouden -
is gevormd te zijn. Mocht één der partíjen binnen deze tijd geen arbiter-:-
aangewezen hebben, dan kan de andere partij aan het kantongerecht van de---------
gemeente waar de vereniging van eigenaars gevesíigd is verzoeken een arbiter aan
te wíjzen. " ------------
Artikel4l--
Lid I wordt aangevuld als volgt:---
"Zolang door de vergadering van eigenaars niet ín het bestuur is voorzien wordt ---
dit gevormd door de gerechtigde, díe gedurende dat tijdvak aile rechten
bevoegdheden en verplichtingen zal hebben als door de wet, de alae van splitsing --
en het reglement aan het bestuur zijn toegekend en opgelegd,/-------------
TOESTEMMING SPLITSING IN APPARTEMENTSRECTITEN...-.--.-...--..
De voor de onderhavige splitsing in appartementsrechten vereiste-----
splitsingsvergunning als bedoeld in artikel 33 van de Huisvestingswet is op tien ----
augustus tweeduizend vij f verleend door het dagelijks bestuur van het Stadsdeel ---
De Barsjes van de gemeente Amsterdam onder nummer Jo7li66s zee3., welke ----
vergunning aandeze akte zal worden gehecht.
Binnel de termijn van zes weken na vetzsnding van het besluit is geen bezwaar ----
ingediend teg.en genoemde vergunning, zodat de splitsingsvergunning derhalve -----
onherroepelij k is geworden. Derhalve is onderhavige splitsing in------ --
appartementsrechten geschied conform de eisen gesteld in artikel 33 van de -:-----
Huisvestingswet. ------'
BEPALINGEN INZAKE HET RECHT VAN ERFPACHT-...-.-----.
Voorts verscheen voor mij, notaris, ----:---------
Mevrouw Carmen Bosman voomoemd
ten deze handelend als schriftelijk gevolmachtigde van:--
de heer Niels Popma, geboren te Amsterdam op acht novembeÍ negentienhonderd ..
vijfenvijftig, houder van een paspoort met nummer: NE9d48169, afgegeven---------
namens de Burgemeester van Amsterdam op zeven augustus tweeduizend drie, -----
woonplaats kiezende ten kantore van Stadsdeel De Baarsjes, Baarsjesweg224,------
1058 AA Amsterdam; ----..-..-
die deze volmacht heeft verstrekt als schriftelijk gevolmachtigde - met de macht ---
van substitutie - krachtens aíikel 10:12 van de Algemene Wet Bestuursrecht van---
de publiekrechtelijke rechtspersoon: ----------
de Gemeente Amsterdam. kantoorhoudende te l0l l pN Amsterdam, Amstel l, te
dezer zake kantoorhoudende te Amsterdam bij het stadsdeel De Baarsjes
Baarsjesweg2z4,1058 AA Amsterdam, correspondentieadres Postbui 9410, 1006-
AK Amsterdam; ---------
die verklaarde, zulks ter uitvoering van het gemandateerd besluit van het Dagelijks-
Bestuur van Stadsdeel De Baarsjes de dato zeventien november trveeduizend vrjf--
met nummer 200516980. welke besluit aan deze akte zal worden gehecht, het--------
navolgende: -------------
L Aan Extensie 8.V., (dan wel haar rechtsopvolge(s) onder algemene titel, -------

met ingang van de datum waarop de splitsingsakte zal worden verleden en------
ingeschreven in de openbare registers te Amsterdam - met dien verstancle dat---
de erfpachtcanon voor het eerst gescheiden in rekening zal worden gebracht op
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blad l0
één maart tweeduizend zes - toestemming te verlenen tot splitsing van het'-----
erfpachtrecht in vier afzonderlijk appartementsrechten op het tenein plaatselij_k

be[end als Kortenaerstraat 31, kadastraal beke,nd als gemeente Sloten, sectie C
nummer 5706, groot eenhonderdeenentwintig vierkante meter -------
(l2l m2),zulks onder van toepassing verklaring van de Algernene Bepalingen-
voor voortdurende erfpacht 2000 alsmede de bijzondere bepalingen vermeld in
de akte van uitgifte en voorts onder de bijzondere bepalingen:

Bij de splitsing zullen de volgende appartemcntsrechten onstaan:

A-l : Kortenaerstraat 3 l -begane grond;
A-2: Kortenaerstraat 3l -eerste etage;
A-3 : Kortena€Ístïaat 3 l -tweede etage;-------
A-4: Kortenaerstraat 3 l -derde etage;----
- dat de aandelen in de canon eËnduizend driehonderdnegenenzeveirtig euro en --

negenenveerti g eurocent (Q, 1,37 9,49), als volgt worden vastgesteld:
- voor het appartementsrecht met indexnummer A-1, omvattende een --'------

woning mêi kelder en tuin op de begane grond, eenhonderdnegenenveertig
vierkante meter bruto vloeroppervlak (149 m2) op vijfhonderddrie euro en-
drieënzestig eurocent (€ 503,63);

- voor het appartementsrecht met indexnummer A-2, omvattende een

bovenwoning met berging, tachtig vierkante meter bruto vloeroppervlak --
(80 m2) op tweehonderdvijfenveertig euro en zesentachtig eurocent
(Q,245,86);-

- voor het apparteme,lrtsrecht met indexnummer A-3, omvattende een ---------
bovenwoning met berging achtennegentig vierkante meter bruto
vloeroppervlak (98 m2) op driehonderdeen euro en zeventien eurocent------
(€ 301,17);--
voor het appartementsrecht met indexnummer A'4, omvattende een--'------
bovenwoning met berging, eenhonderdzeven vierkante meter bnrto--------
vloeroppervlak (107 m2) op driehonderdachtentwintig euro en --------'------
drieëntachtig eurocent (€ 328,83);- -------r------

- dat de bestemming van elk der appartementsrechten luidt: koopwoning voor----
slechts één gezin;-

- dat elk van de appartementsrechten met de bestemming woningen slechts mag -
worden vervreemd aan: --------
a. de huurdEr van hct appartement op het moment van splitsing, dan wel,------
- een gegadigde voor een appartementsrêcht, die daarop reflecteert na het ---

eindigen van de huurovereenkomst met de huwder als bedoeld onder a-----
van dit artikel;
hierop wordt uitzondering gemaakt voor die gevallen waarbij---
vervreemding geschiedt aan een gegadigde voor megrdere verhuurde
apparteme,ntsrechten die de rechten uitsluitend verwerft uit een oogpunt;--
vá geldbeleggng en niet het oogmerk heeft van bewoning voor zichzelf.--

- dat op grond van artikel 7 van de Algemene bepalingen voor voortdurende------
erfoacht 2000 de er$achter een jaarlijkse canon is verschuldigd. De----
halfiaarlijkse termijnen van de canon moeten worden voldaan vóór of op één--
maart en één september van elk jaar;---------
dat de jaArlijkse verschuldigde canon een geihdexeerde canon is en elk jaar_zal-

worden aangepast aan de ontwikkeling van het algemeen prijsniveau, voor het -

eerst op één maart tweeduize'nd zeven;
- dat op grond van artikel l1 van de Algemene Bepalingen voor voortdurende----

erfpal[t 2000 per één september tweeduizend zevenenveeÍig de canon van elk
afzonderlijk erfpachtrecht zal worden herzien conform de procedure zoals in ---
dat artikel is vastgelegd;

Hypotheken 4 vervolg
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blad I I- dat op eenendertig augustus tweeduizend zevenenveertig (einddatum
ongesplitste recht) het eerste tijdvak zal zijn verlopen voor elk der aldus------
ontstane erfoachtrecht, zodat op één september tweeduizend zevenenveertig ----
het volgend tijdvak van vijftig (50) jaar e€n aanvang zal nemen met alle---------
daaraan verbonden rechtsgevolgen; ------
dat de kosten die verbonden zijn aan het opstellen van de akte van splitsing
de inschrijving daarvan in de openbare registers door de erfrachter zullen
worden gedragen.

Van de gegeven volmachten van de volmachtgevers sub l a. en l.b. genoemd en --
de gemeente Amsterdam bhjkt uit twee onderhandse akten, welke aaí deze akte ---
zal worden gehecht.---
Van de toestemming
deze akte zal rvorden

van de hypotheekhouder blijkt uit een verklaring welke aÍm ---

WOOFÍPLAATS KEU ZE - - - -... ---
Tenslotte verklaarden de comparanten, handelerrd als gemeld, terzake van deze -----
akte woonplaats te kiezen ten kantore van de notaris, b-ewaarder van deze minuut. --
De comparanten zijn mij, notaris, bekend, en de identiteít van de bij deze akte----

de hand van de daartoe bestemde --betrokken comparanten is door mij, notaris, aan
documenten vastgesteld.
WAARVAN AKTE, in minuut is verleden te Amsterdam op de datum in het hoofcl
dezer akte vermeld om elf uur en vijftien minuten.
Na zakelijke opgave en toelichting van de inhoud van deze akte aan de comparant--
heeft deze verklaard van de inhoud van deze akte trjdig tevoren te hebbe,n-
k-ennisgenomen en op volledige voorlezing daarvan geen prijs te stellen.--
(Waarna ondertekening volgt.)

UITGEGEVEN VOOR AFSCHRIFT
w.g. Mr. H.J.M. van den Eerenbeemt
ondergetekende, Mr. Hermanus Jacobus Maria van den Eerenbeemt notaris te
Amsterdam, verklaart dat voor de onderhavige splitsing in appartementsrechten
vereiste splitsingsvergunning als bedoeld in arti[el 33 van dL Huisvestingswet is
!p tier_r augustus tweeduizend vijf verleend door het dagelijks bestuur van het
Stadsdeel De Baarsjes van de gemeente Amsterdam onáeinummer J0T/3665 2003.
Derhalve is onderhavige splitsing in appartementsÍechten geschied conform de
eisen gesteld in artikel 33 de Huisvestingswet.
Amstsrdam, l0 februari
w.g. Mr. H.J.M. van den

Ondergetekende, Mr. Jacobus Maria van den Eerenbeemt, notaris te
Amsterdam, verklaart dat afschrift eensluidend is met het
tegel ij kertrj d ter inschrij ving boden stuk.
Amstsrdarn, l0 februari 2006
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.íradaster

Verklaring:

Yet voorgpndp stuk is ingeschreven ten kantore van de Dienst voor het Kadaster en de
9n9nqq9 Registers te Amsterdam op 13-02-2006 om 14:39 in registèiOnroeren de ZàkenHyp4
in deel 19420 nummer 93.

F3:l^g-.-!tl!3.gl n[mmer werden de volgende analoge bijlage(n) mee ingeschreven:
200602t3000147.
Naam bewaarder: Mr. W. Louwman.
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Gemeente: ArnsÈerdan SecËLe: C
Nr(s): 5706
De ondergetekende, bewaarder van het kadaster en de Openbare RegÍsÈerste Ansterdan verklaarÈ,
dat voor de bovengenosmde in de splÍtsÍng te betrekken rechtende hlervoor_gereserveerde conlexaan<tutdÍig fs: iiOZZlAmsterdaÍn, 6 september 2005
De Bewaarder voornoemd
w.g. Mr. Íí. Louwman

UITGEGEVEN VOOR AFSCIIRIFT

van een stuk welke-is gehecht aan een akte van spLltsingop l0 februari 2006
voor Mr. Hernanus Jacobue !Í,arÍa van den Eerenbeemt
noÈarí.s te Arnsterdàm, verleden.
Amsterdan, l0 februart 2006
w.g. Mr. H.J.M. van den eemt

Ondergetekende lÍr, He
noË8r16 te Ansterdam

Jacobus María van den Eerenbeemt
rt dat

met de ÈegeJ.ÍJkertiJd ter
Amsterdan, l0 februatL 20

deze tekenÍng eenoluldend ls
vlng aangeboden tekening.
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