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Inleidins
Op 

"eoort 
van Van Mourik's Huizen Mij. B.V. is door mij een beoordeling

gemaakt van de kwaliteit van fundering eÍr casco van het pand Kortenaerstraat 3 1,

ó" *r"g die mij is gesteld: Een advies te geven of het verantwoord is het pand in

Icwaliteitsklasse II (handhavingsterntiin minimaal 25 jaar) te waarderen in het '

kader van een splil"singsaanvraag,

Ter beschil:king staan:

Archiefgegevens
Rollaag- en vloerwaterPassing
PeilÍiltergegevms
Opnamegegevens decemb er 2002

Archiefgegevens
De volgende arohiefgegevens zijn achterhaald;

Het onderhavige pand is gebouwd in 1923 en behoort tot een bouweenheid van

26 panden gelegen aan de Kortenaerstraat, Chasséstraat en Van Kinsbergenshaat'

Het pand bestaat uit 4 woonlagen eÍr een zolderverdieping en is geheel onderkel-

derd. Het pand heeft een gefundeerde tussenmuur, De gevels en de bouwmuren

zijn gefundeerd op een Amsterdamse paalfundering met een dubbele palenrij.

De tussenmuur is gefundeerd op een enkele palenrij. De ontwerppaalkopbelasting

bedroeg ca. 10 ton (1001N).
De bovenkant van het kesphout moest worden aangelegd op NAP + 2,35 m. Voor
het vloerhout moest een dikte van 8 cm worden toegepast, derhalve is de bovenkant

van de houten fundering op NAP + 2,27 m aangelegd. Dit lag onder het voormalige
polderpeil.
De betonnen kelder is qua cànstructie niet ontworpen (geen inkassingen) om de

opwaartse druk van het grondWater ovef te brengen. In het archief z{jn geen gege-

vons aangefroffen dat deze constructie in latere jaren gpwijzigd is. De bovenkant

van de keldeivloer (d n: 15 cm) moest worden aangelegd op NAP - 1,55 m.

Hetbouwpeil van de begane-grondvloer was destijds NAP + 0,85 m. Het straatpeil

bedroeg NAP + 0,70 m.

Draagkrachtige-lagen
Bij de paalfunderingen uit deze tijd bedraagt de grondmechanische veiligheid ge-

woonlijk t 1. Dit betekent dat een dergelijk pand gevoelig is voor veranderingen in

omstandigheden zoals ophogingen, grondwaterstandverlagingen en verbouviingeÍl

waarbij belastingverhoglngen c.q. vcranderingen opbeden. Door dit soort factoren

kan de zettingsnelheid (vooral bij funderingen met lage veiligheid) ongunstig wor-

den beihvloed. Gezien het ontbreke,n van gÍote rotaties (zie ook waterpassingen en

opname) mag aangenomen worden dat de palen tot in de draagkrachligelaag ztln
geheid.
Het feit dat het pand volledig is onderkelderd geeft een gunstige invloed op het

draagvermogen van de fundering. Door de opwaartse druk van het grondwater op

de kelder zal de grondmechanische veiligheid van de paalfundering veel groter

kunnen zijn dan L

Peilfi lters (zie b:tilaeg)

A"ngert* h*t rptaLe is van ecn Amsterdamse paalfundering die onder de heersen-

de grondwaterstand moet staan, zijn de gegevens van een aantal peilfilters opge-



vraagd. Tevens geeft dit een indrukvan de opwaartse kracht die de kelder kan gene-

reren. Er zijn 3 peilfilters opgewaagd te weten D05-5 10A, 5 1 1A en 5 12A.
Filter 51lA ligÍ in de onderbemaling tegen de Baarsjesweg aan en geeft daarom een
lagere waarde aan. Deze onderbemaling zal een zekere invloed uitoefenen op de
grondwaterstand t.p.v. de Kortenaerstraat, Filter 512A is het diohtstbijzijnde filter;
deze geeft een gemiddelde grondwaterstand van NAP + 0,48 m en ecn laagste van
NAP + 0,78 m aan. Voor droogstand van de fundering hoeft dus niet te worden
geweesd. Filter 512A geeft een hoogste grondwaterstand aan van NAP + 0,32 m;
wat betekent dat de grondwaterstand zo nu en dan de bovenkant van de tuinaarde
benadert. Bovendien genereert de kelder een behoorlijk grote opwaartse druk (zo,n
2 m waterdruk) wat in principe gunstig is voor de draagkracht van de fundering.

B_g.llaag- en vloerwaterpa
Brj de panden Kortenaerstraat29 t/m 33 is een rollaagwaterpassing van de voor-
gevel uitgevoerd. Hierbij is een maximaal zettingverschil gemeten van 16 mm.
Bij het onderzoekspand is aan de rechter kant een zetting van 7 mm gemeten; dit
betekent een rotatie van * 1: 1000, hetgeen nihil is.
De vloerwaterpassing is conhair aan de rollaagwaterpassing. Omdat de rotaties
zeer gering zijn is dit niet van belang. Het gehele pand vertoont integraal heel lich-
te zetting (15-26 mm) t.p.v. de linker bouwmulr 29131, De rotatie bedraagt maxi-
maal + 1:250 (langs de achtergevel), hetgeen evenwel gering is.
Daarnaast is het pand zeer licht vooroveÍ gezakt (19-30 mm). De rotatie bedraagt
maximaal * l:300 (langs de rechter bouwmuur 3l/33), hetgeen gering is.
Bij de waterpassingen is het huidige vloerpeíl van het happenhuis ingemeten op
NAP + 0,78 m. De absolute zaLrJcing sinds de bouw is gering en bedraagt 7 cm,
hetgeen een gemiddelde zakkingsnelheid van ca. 1,0 mm/jr betekent.

Meetboutgegevens .i
In dit pand en ook in de andere panden van de bouweenheid zrln geen meetbouten
aangebracht.

Opnamesesevens (december 2002)
De voorgevel vertoont geen zettingverschillen. De gehele gevelwand van de
Kortenaerstraat is gereinigd, waardoor eventuele lichte schade niet goed zichtbaar
is. De betonbalken op de 1o verdieping boven de enhee zijn recent constructief
herstcld.
De achtergevel vertoont geen zettingverschillen. De borstweringen van de keuken-
uitbouw vertonen herstelde lichte soheurvorming. Bij de inwendige hoek van Kor-
tenaerstraat / Chassésfraat is bij het belendende pand lichte scheurvorming ontstaan.
Rond de oplegging van de stalen randbalk is het metselwerk hersteld.
De randbalken en hekwerken van de balkons zijn vervangen. De consoles zijn ge-
repareerd, doch vertonen opnieuw roestvorming. Het balkon op de 2" verdieping
vertoont betonschade.
In de kelder is, ter hoogte van de begane grond, lichte scheurvorming ontstaan in de
niet gefundeerde wand langs de trap. Op de begane grond is lichte scheurvorming
in de tussenbouwmuur bij de keuken ontstaan. De kozijnen in de dwarswanden
tussen bouwmuur 29/31 en de tussenbouwlnuur schranken licht.
Aangezien dit pand deel uitmaakt van een bouwblok is de stabiliteit hiervan ver-
zorgd.
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Conclusig
Ëffit ontbreken van vervorÍningen en het niet optreden van zettingschade mag

i"rà"i r"rgenomen dat de fundering een redelijke laryaliteit bezit.

ïàr, á. rfáOellange termijn wordt verwacht dat geen noemenswaardige verande'

,i"" jiá. r*aliteiwan de fundering zal opfreden. Naar verwachting behoeft voor

;;;;g van het paalhout t.g.v. droogstand thans niet te worden geweesd.

O" .r"Uifit it van het pand als onderdeel van de totale sfraatgevel is ruim voldoende'

Gàu, a" hieronder gènoemde voorwaarde+ e,n onder voorwaarde dat geen belas-

tiiguoftogi"gen en/óf wijzigingen in de belastingafdraoht plaatsvinden kan aan dit

puia Wu|it"ittkl"tt" II worden toegekend; wat inhoudt dat de handhavingstermijn

àp minimaal 25 jaar wordt ingeschat. Hierbij moet worden opgemerkt dat vanwege

dL grote opruuurit" druk op de keldervloer t,g.v. het grondwater er wellicht zoveel

veiíigheiíin de fundering aanwezigis dat eventuele belastingverhogingen en/of

wijzigingen mogelijk lurmen zijn.

* Dc consoles onder de balkons dienen gecontroleerdte worden.

Indien nodig moeten deze balken ontroest en geconserveerd, dan wel ver-

vangen worden.
* De betonschade van de balkons dient constructief gerepareerd te worden.
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